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	משרד:
	המשפטים

	יחידה מזמינה:
	תחום דיור

	תאריך:
	16/2/2016 


אל: ועדת המכרזים 
הנדון: חוות דעת מקצועית במסגרת כוונה להתקשר עם ספק יחיד/ ספק חוץ
הבקשה מסתמכת על תקנה  ( 3(29) / ( 3(31) (סמן את התקנה המתאימה) לתקנות חובת מכרזים ועל הוראות תכ"ם מס' 7.8.1 ו-7.8.2.

	תיאור מהות ההתקשרות (רקע ופירוט התכונות של הטובין/השירות/העבודה)

	ביצוע שיפוצים והתאמות בקריית הממשלה באר שבע עבור פרקליטות פלילית ע"י חברת אשמורת ניהול נכסים בע"מ (להלן:" אשמורת")



האם קיים בנושא זה מכרז מרכזי של החשב הכללי או גורם ממשלתי מוסמך אחר?          (  כן     (  לא

סוג ההתקשרות: (סמן X במקום המתאים)
	   (  טובין
	(  שירותים
	(  ביצוע עבודה



	שם הספק:
	 אשמורת ניהול נכסים בע"מ

	מספר הספק 

(ח.פ/ח.צ/ע.מ/מספר עמותה) 
	512620477

	ספק זה הנו: 
	(      ספק יחיד    
	( ספק חוץ 

	אומדן / שווי ההתקשרות:
	424,654.5 ש"ח

	תקופת ההתקשרות: 
	שנה


נימוקים כי הספק הוא ספק יחיד או כי הטובין הם טובי חוץ

(במקרה הצורך ניתן לצרף עמודים נוספים וכל מסמך רלוונטי נוסף)

נא להתייחס לסעיפים הבאים: 

1. האמצעים שבהם נערכו בדיקות לאיתור ספקים נוספים והכנת חוות דעת-  בחינת חוזה ההתקשרות עם חברת הניהול  
2. ממצאי הבדיקה  (מצ"ב בנימוקים והערות נוספים)
3. נימוקים והערות נוספות
	חברת אשמורת מהווה חברת הניהול האחראית על ניהול ועל ביצוע התחזוקה בבניין הממשלה בב"ש, וזאת בהתאם להסכם השכירות בנכס שנכרת בין בעלי הנכס בו ממוקמת קריית הממשלה וע"י מנהל הדיור הממשלתי במשרד האוצר. 

במסגרת סעיף 9.2  לחוזה שנחתם בין משרד המשפטים לחברת הניהול, נקבע כי חברת הניהול תהא אחראית לבצע שיפוצים והתאמות בנכסים שבשימוש המשרד. קביעה זו נובעת מהצורך לשמור על אחידות, תפעול, אחריות ובטיחות של מערכות הבניין (חשמל, אש, וכו') 
עוד לשון הסעיף קובעת, כי "... תבצע חברת הניהול ותנהל גם עבודות של שיפורים והתאמות ביחידה או בשטחים המשותפים". משכך, וובהתאם להסכם כאמור ולשם קבלת אחריות כוללת לתחזוקה גם לאחר ביצוע הההתאמות האמורות, לא ניתן לבצע את השיפוצים אלא בידי גורם אשר נבחר על ידי חברת הניהול . 
יובהר כי בנסיבות אלו, החברה מחויבת בהסכם לביצוע עבודות התאמה לבחירת גורם באמצעות תיחור שיערך בין 6 מציעים. 

בהתאם לקבוע בסעיף 8.4 להסכם ההתקשרות, חברת הניהול הציגה בפני משרד המשפטים 6 הצעות מחיר לביצוע עבודה באמצעות נותני שירותים. חברת אשמורת העבירה את הצעותיהם של 6 המציעים הבאים לביצוע השירות:

1. חיים ניזרי חברה לבניה ופיתוח  בע"מ
2. ניסן טמיר פרוייקטים  בע"מ
3. כהן ינון בע"מ
4. ג.ז. ניסנית.
5. אביעוז עבודות חשמל בע"מ.
6. משה חשמל אלפא בע"מ
חברת הניהול בחרה לבצע בהתאם לקבוע בהסכם ההתקשרות בהצעה מס' 5 של חברת  אביעוז עבודות חשמל בע"מ בסך של 339,208 ₪ (ללא מע"מ) המהווה ההצעה הזולה ביותר בין כלל המציעים.

משכך, בנסיבות הסכם ההתקשרות עמה, חברת הניהול מהווה הספקית היחידה המסוגלת לבצע את השירות, זאת בהתאם להסכם ההתקשרות עמה, באמצעות הקבלן אביעוז עבודות חשמל בע"מ.



לאור הנימוקים שמניתי לעיל אנו מבקשים לערוך ההתקשרות בהליך פטור ממכרז.
חוות דעתי זו ניתנת מתוקף היותי הסמכות המקצועית לנושא זה.

בכבוד רב,                                               

	עוזי נעים
	מנהל תחום דיור ונכסים
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אישור מעבר הלשכה המשפטית על הנוסח:________________________________.
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